Ficha de Informacéao Geral de Crédito— Leasing Imobiliario

CONDICOES FINANCEIRAS DO CREDITO
A. ELEMENTOS DE IDENTIFICACAO

1. Identificacdo da instituicdo de crédito

1.1 Denominacgéao Moza Banco, S.A.

1.2 Endereco Sede: Rua dos Desportistas, Edificio JAT 6.2, n® 713,
Maputo - Mogambique

1.3 Contactos Telefone: 82 2020, 84 2020 e 21 342020 Endereco
electronico: qualidade@mozabanco.co.mz

1.4 Outros dados NUIT: 400187398

1.5 Agente Bancario N/A

2. Data da Ficha de Informacéo Geral de Crédito (FINGC)

13/08/2024

B. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO CREDITO

1. Designacdo comercial do crédito: Leasing Imobiliario

1.1 Modalidade Desembolso

1.2 Finalidade Modalidade de financiamento  destinada a
aquisicao/construcdo de imoveis novos, formalizada
por meio de um Contrato de Locacdo Financeira
através da qual o Locador (0 Moza Banco) que concede
ao Locatéario (o Cliente) o direito de utilizagdo de um
determinado bem (Imovel), durante um periodo
acordado, em contrapartida do pagamento de rendas
periddicas, findo o qual o Locatario tem a opcao de
adquiri-lo por um valor fixado no inicio do contrato
(valor residual).

1.3 Tipo de crédito Conta empréstimo

2. Condices de acesso




e Particulares

o Carta do Cliente a formalizar o pedido de financiamento (indicar o montante, a
finalidade do investimento, prazo do reembolso pretendido e garantia da
operacdo);

o Carta de aceitacdo das condi¢cOes aprovadas para o Credito Leasing, assinada
pelo Cliente e pelo Gestor;

o Ficha de Informacdo Normalizada de Crédito assinada;

o Bilhete de identidade/DIRE vélido; NUIT, Declaragdo de morada, comprovativo
de estado civil (os conjuges deverdo entregar, 0s documentos de identificagéo, se
0 regime de casamento for de comunh&o de bens adquiridos ou comunh&o geral
de bens);

o Apresentar declaragdo emitida pela Entidade Patronal,;

o Obrigatoriedade de domiciliag&o de salario e/ou outros rendimentos para 0 Moza
Banco.

o A data de vencimento da prestacdo de Crédito deverad ser superior a data de
pagamento de salério;

o Livranca em branco, subscrita pelo Cliente e cOnjuge, com assinaturas
reconhecidas presencialmente pelo notério;

o Certiddo de Registo Predial com validade maxima de 3 meses;

o Certiddo de Teor Matricial com validade méxima de 3 meses;

o Avaliagdo do Imovel objecto de financiamento e/ou hipoteca com validade
méaxima de 12 meses, efectuada por entidade credencia da pelo Banco.

e Empresas

o Certiddo Comercial actualizada, Boletim da Republica, NUIT, Documentos de
Identificacdo dos representantes;

o Acta de Conselho de Administracdo ou Assembleia Geral da Sociedade,
deliberativa do empréstimo, das garantias a apresentar € a nomear um
representante (se aplicavel);

o Alvard para o exercicio de actividade;

o Livranca em branco, subscrita pela empresa, com assinaturas reconhecidas
presencialmente pelo notario;

o Certiddo de Registo Predial com validade maxima de 3 meses;

o Certiddo de Teor Matricial com validade méxima de 3 meses;

o Avaliacdo do Imdvel objecto de financiamento e/ou hipoteca com validade
méaxima de 12 meses, efectuada por entidade credenciada pelo Banco.

3. Montante

3.1 Montante minimo: 500.000,00 MZN (pode ser desembolsado o equivalente em USD)




3.2 Montante maximo: Até 95% do valor de aquisicdo do imovel.

3.3 Entrada Inicial: Entre 5% a 50% do valor do bem.

3.4 Valor Residual: Entre 2% a 10% do valor do bem.

Nota: O valor residual é acordado entre as partes no inicio do contrato, sendo pago no final do
mesmo, caso 0 Locatario deseje exercer a op¢do de compra do bem.

4. Duracao do contracto

4.1 Prazo minimo: 84 meses (7 anos)

4.2 Prazo maximo
e Habitacdo — 20 anos;
e Escritorios — 15 anos.

e Qutros (armazéns, garagens, etc) — 10 anos.

4.3 Modalidade de reembolso

Normal

4.4 Regime de prestacoes

Rendas certas e postecipadas, sujeita a alteracdo da taxa
de juro em caso de variagéo das condigdes de mercado.

4.5 Periodicidade das prestacdes

Mensal

4.6 Taxa de esforgo

Maximo de 30% do rendimento liquido do mutuario
aplicavel para clientes particulares)

5. Contrato coligado, se aplicavel

5.1 Bem ou servico

5.2 Preco a pronto

6. Garantias:

O imdvel, objecto de Financiamento.

7. Seguro

e A subscricdo de Seguro multirrisco do imovel é obrigatoria.

e O cliente tem o direito de optar pela contratagdo dos seguros junto da entidade
seguradora da sua preferéncia, desde que a apolice contemple as coberturas e os
requisitos minimos indicados nos pontos abaixo.

o Indicar, clara e expressamente as condi¢des de activacdo do seguro, as
responsabilidades das partes (Instituicdo de Crédito, Sociedade Financeira e
Consumidor), em caso de ocorréncia do evento




8. Reembolso antecipado

8.1 Comissao de reembolso | 3% sobre o valor a amortizar, aplicavel para o
antecipado parcial ou total reembolso parcial ou total do crédito

9. Extracto da conta empréstimo

e Emissdo mensal
e O extracto pode ser obtido no balcdo ou por email, mediante solicitagdo do cliente.

C. CUSTOS DO CREDITO

1. Taxa de Juro Anual Nominal (TAN)

1.1 Taxa de juro nominal Prime SF + Spread

1.1.1 Regime de taxa de juro Variavel

1.1.2 Taxa de juro nominal fixa N&o aplicavel

1.1.3 Alteracdo taxa de juro | Ndo aplicavel

nominal
1.1.4 Spread Varia entre 2,5% a 9,5%
1.2 Outros custos De acordo com o precario em Vigor

2. Penalizacao e consequéncias por falta de pagamento

2.1 Taxa de juro de mora A falta de pagamento pontual de quaisquer quantias
devidas por forca do presente contrato, determina para
0 Mutuério a obrigacdo de pagar, para além de capital
e juros remuneratdrios devidos, uma taxa de juro de
mora equivalente a 2% (dois por cento) do valor da
prestacdo vencida, & data da sua passagem para situacao
em mora, até ao pagamento integral dos mesmaos.
2.2 Regras de aplicacdo da taxa de | 2% (dois por cento) do valor da prestacdo vencida, &
juro de mora data da sua passagem para situacdo em mora, até ao
pagamento integral dos mesmos.

3. Causas admissiveis de interrupc¢do de pagamento das prestacgdes pelo cliente

e Rescisdo do contrato de trabalho;




e Suspensdo do contrato de trabalho;

e Morte do Cliente;

e Quaisquer circunstancias supervenientes que impossibilita o cliente de cumprir com a
prestacdo desde que devidamente comprovada e aprovada pelo Banco.

3.1 Outros Aspectos O cliente tem o direito a obter junto ao Banco os
seguintes documentos:
e Copia do contracto de financiamento;
e O plano financeiro;
e O saldo em divida;
e (Carta de quitacdo (facultada aquando da
liquidacao total da divida).

Apdbs o desembolso do credito, o cliente tem no prazo
de 7 dias uteis para, querendo, desistir do contrato.




